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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 23 BAUNVO

Tiefe von bis zu 2,5 m zuldssig.

Siehe Plan.
Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von

lang der Nordseite des Grundstucks mit einer Lange
von bis zu 5 m und einer Tiefe von bis zu 2,5 m zulas-

sig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen soweit sie nach

ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mind.14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe.

Bei allen Anpflanzungen sind die einschldgigen DIN-

Siehe Plan.

u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221).

e Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

30. Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt geandert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.
S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
18. Januar 2023 (Amtshl. | S. 204).

~— 9 Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO Normen (DIN 18916) .sovvie die FLL Empfehlungen fiir
& 2 v dirfen Geb&ude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege Wohnstatte WZB Merchweiler
224/7 QQ 34679 {iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb und FLL Gltebestimmung fiir Bgumsc.hulpf].anzen u
(5) — des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes ts)eglchthen.AusfaIIe sind durch gleichartige Baume und GESETZLICHE GRUNDLAGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
2/10 D) 351/39 zZu .errifhf[en. Ein Vortreten von Gebéudeteilen.in ) traucher zu ersetzen. hlieB | i j hweil
A 341/ 41/ gerlng_fuglgem”AusmaB kanq zugelassen werdgn. Eine 11. GRENZE DES RAUMLICHEN Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun- e Saarlépdisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni Erschlie ungsplan in der Gemeinde Merchwei er,
343/2 Hauseingangsiiberdachung im Grenzabstand ist ent- GELTUNGSBEREICHES gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom Ortsteil Merchweiler

o 3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN 8. PRIVATE GRUNFLACHE
TE I L A- P L AN Z E I C H N U N G PLANZEICHENERLAUTERUNG ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. ANALOG § 9.ABS. T NR. 15 BAUGB Siche Plan HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
N I.V.M. § 18 BAUNVO MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die baulichen 9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLE-
und sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante ' GE UND ZUR ENTWICKLUNG 'VON BODEN : . : . . . .
= (GOK). Die maximal zulissige Gebudeoberkante N ATUR UND LANDSCHAFT ' Verfahren . | | | e Die Vc.?rhaber?tragerln, die WZB Werkstattzelnt- e Die Behordeq un(_j sonstigen Trag_er offentlicher
o / 351/39 GELTUNGSBEREICH : _ , ) , . e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § rum fir behinderte Menschen der Lebenshilfe Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
) 41/ .- betragt 10 m. ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB Der Anteil befestigter Fldchen ist auf ein MindestmaB L , ) - : : i i :
~ 341/; (8 9A8S. 7 BAUGE) - IR beschrinken. Kfz-Stellolitze sind einschlieBlich ih 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. gGmbH, hat mit Schreiben vom __._ . die mit Schreiben vom __.__.____ von der Vertf-
343/2 . \ . L 2u beschranken. Kiz-stellpiatze sind einschiieBlich irer 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12 fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
J 243/ Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlds- A Ith inf . fiabar sind . d ¢ den Erkla h BauGB beantraat benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
=Ny 43/4 SONSTIGES SONDERGEBIET: HIER: BETREUTES WOHNEN / hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder sigen Belagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine rten umweltbezogener Informationen veriugbar sind, sowie von der zusammentassenden Erklarung nac 3 o
L 343/5 - ' : | g d P ! g ' 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 ' i Einlei BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
GOK EINRICHTUNG FUR MENSCHEN MIT ASSISTENZBEDARF den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugen- ' o ' . . . * Der Gemeinderat hat am _.__.___ die Einlei- BauGB). thnen wurde eine Frist bis zum
30 o @ (SO scqsrens s seracunes o) (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter pflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. tung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhaben- zur Stellungnahme eingeraumt
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO) Dachflachen (Firsthohe). etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Altlasten bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und - _ - -
GRZ I Ausnahmen konnen aus Griinden der Barrierefreiheit e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen bekannt, oder ergeben sich bei spéteren Bau- ErschlieBungsplan , Wohnstatte WZB Merchweiler” — ® }/Vatf}rer:\d dgr ellettrontlsihin |Bete|l|guhg, Verof-
) ) - - - Cht i 24 4 : 2ndi entlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
I — 0,6 HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS: HIER: MAXIMAL Bei Ausblldung eines Staffelgeschosse; entﬂspncht die zugelassen werden. vorhaben Anhaltspunkte Gber schadllche lBodenveranderungen, besﬂteht gemaB § 2 Abs.. 1 Saarlalndlsc.hes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). o %ﬁc e th I Gclj ging i
83/2 GOK ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE Gebaudeoberkante der festgesetzten FirsthGhe. Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner o Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, ens der UTtentlichkelt, der benhoraen und. der
3 ] max. (5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNYO) Flachen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. wurde am ortsiiblich bekanntgemacht lilonsglbgen Trage(rj offeAntllcher Belanged S%\;Vlﬁ der
Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu 2 Abs.1 BauGB). achbargemeinden Anregungen -und Steiung-
- und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der angren- belassen und vegetativ anzulegen. Diese Fléchen sind Artenschutz § ) nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
182/11 GRUNDFLACHENZAHL zenden Verkehrsflache der HauptstraBe. mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen  oder e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatschG ist es grundsatzlich verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von el Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
GRZ (8 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) Gehdlzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen. Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische Merchweiler, den _.__.___ Gerr(mjelnddergt am iy pe— Dasd Erg”ebnls
Die zuldssige Gebiudeoberkante kann durch unter- Be|Geholzenlstdlereglo_nale Herkkmft ,,Westdeutsches und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc.) sowie Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach setzen. gahnéeg voggB«e)bracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
) } . PR dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseige- : : atz 6 BauGb).
0 7ULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS dl.J'rCh PhOtOVOltalkmoqme / SQ|arm0dU|e bis zu einer ner Gehélze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Denkmalschutz Der Burgerme|5ter o Der Gemeinderat hat am den Be-
P (§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 20 BAUNVO) Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden. Bei S isch ist darauf hten. d e Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin- e
0 i el >aatgutmischungen Ist darauf zu achten, dass . : o T TEEAS bauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
352/3 352/4 3.2 GRUNDFLACHENZAHL es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. e Die Aufstellung des  vorhabenbezogenen Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
;i 5 ~ 4 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. Ursprungsgebiet , Oberrheingraben mit Saarpfalzer Hochwasser / Starkregen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie- der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
NP = | = i 2 i " ini " . . . . . . . . . .
?M : o ABWEICHENDE BAUWEISE V.M. § 19 BAUNVO Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von Bungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs- (Teil B) sowie der Begriindung.
= - (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,6 7) handelt. Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein plane der InneneanickIung) im beschleunigten | Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
‘ festgesetzt. GroBflachia mit Steinen bedeckte Flich fd zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléchenplanung Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 gefertigt
. . ) _ Pfrlo achig Lntl demen oeqeckte aZc ﬁln' aLIJ( enen vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen |3_§UGB wird eine Umweltprifung nicht durchge- '
BAUGRENZE Bei der Ermittlung derlGrundﬂac‘he sind analog § 19 (Scirzuzti:r n;ten)o sier:dnr?ircr:rt]z%(leéglsr;?erW;sse;/(?irch?[?cr)tjeeT Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicks- fihrt. .
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von nicht dur%hwurz’elbare I\/Iaterialier?.(z B. Folien. Vlies) gestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereig- e Die Vorbereitung und Durchfithrung der Verfah- Merchweiler, den ..
) . sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser'gerIl- nisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
1. Garagen und SFeIIpI.atzen mit ihren Zufahrten, ten Flichen zulissig. Mineralische Splitabdeckungen ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBBnahmen zum Schutz den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
e, 2. Nebe_znanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ) ohne zusatzliches Viies und Folie. die sich z.B. trocken- vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. libertragen. Der Birgermeister
st i FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN 3 Eg::'ﬂcg‘ceh”e dAU”r'Cahggi”e d:ztggta'EjnssethkGlg'dj”ﬁceh resistenten und _insektenfreundlichen Beeten oder Kampfmittelbeseitigung e Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
e (5 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB) terb tl i 9 9 Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt. e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Satzungsverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes L den Entwurf gebilligt und die Verof-
354/16 354/15 | unterbaut wird, 10. ANPELANZEN VON BAUMEN. STRAUCHERN mehr zur Gefahr von Bauvorhaben zur Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge fentlichung des Bebauungsplanes im Internet, in- ° Detr "E)?tiuggibesihm% V\f/1Lt”(d§e18n;\b_5; Yoy
354/18 ” i rachnen UND SONSTIGEN BEPFLANZiJNGEN dgr weiteren Detailplanung leigenverar?twc?‘rtlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung durch klusive einer Auslegung beschlossen (§ 13a |Onr ;iueslecr Beiaia?mgg:nuancg it auf diesl.\/lbgﬁcuhkeit.
1| e ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB Es sind vier standortgerechte mittel- bis groBkronige eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren. BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). der Einsichiahme, die Voraussetzungen fur die
\ 7 égi?:"ﬁg%&%g‘* STELLPLATZE Analog § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, Laubbaumhochstémme gem. der Pflanzliste zu pflan- e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
o dass die festgesetzte GRZ durch Stellpldtze mit ihren zen und dauerhaft zu erhalten. Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Geschéaftsbereich 4 ,Bauen, Woh- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
o Zufahrten, Freiflichen, Nebenanlagen im Sinne des Belijg-hAho”(] (Acer pseudopl)atanus) nen, Umwelt” der Gemeinde Merchweiler méglich. (Teil B) sowie der BegrUndung,éNurde in der Zeit BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
e § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb Feldahorn (Acer campestre vom __. . bis einschlieBlich __._ . KSVG hingewiesen worden.
5—"__| PRIVATE GRUNFLACHE - ; _ ¢ . . . - , ;
o B— (5 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB) der_ Glelandeoberflachel, dur;h die dgs Baugrundstiick SlrgBllguglgeT_lT(lehlbeere (Sorbus aria) im Irlllternei ﬁegoffegtllclflt L;]n?t zur(§A1n;|cgt ugg e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
[gglgllchh_unterbalét w(ljrd,f bis zu einer GRZ von 0,8 Slpitiralhnor?l ((Al\é:rt;gteanr:gfc?e)s) Iztj/r::] ;r;lggazeBnauérBe)l gZeustheI?ch fandaeir?eubf plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
371/7 uberschritten werden dart. : , alld _ y e ' ' ' und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
359/13 B Art der baulichen | Hhe baulicher 3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (T|||a cordata) fentliche AUS|egung statt. in Kraft (§ 10 Ab5(3 BaU)GB) ’ ’
5 Nutzung Anlagen ' ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siche Plan. V099|k'_f5Che_ (Prunus ?wum) e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
S ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE VM. § 20 ABS. 1 BAUNVO Die Zah! der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2 Hochstammige Obstbaume gnd dsetf”AUS'egﬁng W“ffjﬁ” T;” ddef{} H'f';W‘i'ls Merchweiler, den ..
; ass Stellungnahmen wahrend der Veroffentli-
Bauweise EeiE[JNe\ggtzl:nd $ 20 Abs. T BauNVO als HochstmaB Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbdumen chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
68 g : sind ausflhrlich in der Broschtire ,Obstsorten fur den oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift . :
& 4. BAUWEISE Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www. abgegeben werden kdnnen und dass nicht frist- Der Blrgermeister
4 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Siehe Plan. streuobst-verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/ gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
N I.V.M. § 22 BAUNVO Es wird eine abweichende Bauweise analog § 22 Abs. Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der Liste schlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-
Die digitqle Liggenschaftskarte e_ntstand durch manuelles Digitalisieren der anglogen Li_egenschaftlsklarte. Dyrch Transformationsberechnungen WI:erel eine \J ANSICHTEN 4 BauNVO im Sinne einer offenen Bauweise ana|Og § mit empfeh|en5werten Apfe|- und Birnensorten des I’[]CkSiChtigt bleiben kénnen, am .
e i e —— 22 Abs. 2 BauNVO festesetz. In der abweichenden Vetbandes der Gartenbaunereine Saarand (s gar otsblch bekannt gemacht (5 13a B2uGB 1V
Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige m besté Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand tenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/ § 3 Abs. 2 BauGB).
MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. le Katastergrundlage ist im Original bestatigt. . . . . . . .
o Stand Kataster: 17.11.2023 g zu errichten. Eine Hauseingangstiberdachung streuobstsorten) und in der Broschire ,Apfelsorten im
im Grenzabstand ist entlang der Nordseite des Saarland” des fur Umwelt zustandigen Ministeriums
Grundstlicks mit einer Lange von bis zu 5 m und einer des Saarlandes beschrieben.

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder . Veror(.inupg Uberl die Ausarbeitung. der
FESTSETZUNGEN zugelassen werden kénnen. Bauleltplane und die Darstellung des Planinhalts
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB GemalB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18 De-
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit éemkﬁerA 1.E9|03(iGBI.G | S. 58), zu|1e£tlztJ ge.aggezzqt
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig Elektrizitdt und / oder der E-Mobilitat dienen, sind urch Artike es Gesetzes vom 14. Juni
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, FESTSETZUNGEN AUFGRUND (BGBI. 1'S.1802).
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen . .
. e X Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ?U'?Ss'gltatuch éowe't fir sie keine besonderen Fldchen LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29,
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; estgesetzt sind. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
§§ 1-14 BAUNVO 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN (§ 9 ABS 4 BAUGB IVM LBO UND SWG) Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET; HIER: ZUFAHRTEN | (BGBI.1'S. 2240).
BETREUTES WOHNEN / EINRICHTUNG FUR ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB gltinelgsg. 4 cowonl el der berbasbaren Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz) e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
MENSCHEN MIT ASSISTENZBEDARF GrunpdstUckstéchen als auch in den festqesetzten * Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern. Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
(SO pgsitens  Betreutes Wohnen) . Flachen fir Stellplitze sowie in den Abstangsﬂéchen die angrenzende vorhandene 6ffentliche Kanalisation (Mischsystem) zu entsorgen. S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge- :
é&'ﬁﬁgg § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |V.M. § 11 ,SAIEhIe Plan; 11 Abs 2 BauNVO wird eln Sonsi nach Landesrecht zulssig. e Das unbelastete Niederschlagswasser, welches auf dem Grundstiick anfallt, ist vorrangig vor Ort zu versi- setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176). = Y
nalog S , > £ bl wird €in >onstiges ckern oder zuriickzuhalten (z. B. in Zisternen). Es ist ein Rlckhaltevolumen von mindestens 50 Litern pro o , o ) |
Sondergeb|e'[ mit der Zweckbe5t|mmung . . . . ) e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art 1 1:10.000 Que”e, ZORA, Z-026/05, LVGL A
354/15 hnen / Einrich fi h . Innerhalb der Flache fiir Stellplatze ist auch die Quadr_atmeterabflus.sw_wksamer Fl_ache 2u schaffen.Dasleuc.khaltevqumen |stdur.ch den Einsatz von Reten- des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu- NG, & W W A e
354/16 / ~Betreutes Wohnen / Einrichtung fur Menschen mit i i i ¥ i - tionszisternen, unterirdischen Speicherstrukturen oder ahnlichen Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit
354/18 36! Assistenzbedarf” festgesetzt. Errichtung einer privaten Wartezone fir Busse inklusi- . 3D 4 e P iberlauf die ei gk " baah die ortlich letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom o o
ve Uberdachung zul3ssig. einem Drossela fluss und einem Notuberlauf auszustatten, die eine kontrollierte Abgabe an die ortliche 17. Mai 2023 (Amisbl. | S. 762). Bearbeitet im Auftrag der” | Gesellschaft fur Stadtebau und
@/ Zulassig sind analog § 11 Abs. 2 BauNVO: Zulassig ist betreutes Wohnen bzw. eine Einrichtung Kanalisation ermoglichen. L WZB Werkstatizentrum flir behinderte Kommunikation mbH
' ' fir Menschen mit Assistenzbedarf' cowie bauliche Fahrradstellplatze und Nebenanlagen sind unter e Uberschissiges Niederschlagswasser ist gedrosselt tiber einen Regenwasserkanal der angrenzend vorhan- * Gesetz zum ?chgtz der Natur und Heimat im Saar- Menschen der Lebenshilfe gGmbH CirchenstraBe 12 - 66557 Illingen
S Assistenzbedarf dienen und dieser Nutzung raum- auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen e Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 5. 726), zu- 66583 Spiesen-Elversberg email info@kernplan.de
/ lich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zihlen sowie auBerhalb der festgesetzten Flachen fir letzt geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom Stand der PI 92122023
@ 3/6/ G ; Meh kr3 Funktionsrs Stellplatze mit ihren Zufahrten zuldssig. . . o 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629). tand der Planung: 22.12. Geschéftsfiihrer:
359/10 rl;)ppenraume, € rzlwec raume, run |on|sraume, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) Saarlindisches Denkmalsch (SDschG) ENTWURF Dipl-Ing. Hugo Kern
Nebenraume, Verwaltungs-raume, Sozialraume, 7. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN:; Gelandemodell - Aufschiitt ind auch auBerhalb der iiberbaub Grundstiicksflache zulis- e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz SC PLY-
P 359/13 371/7 37 Sanitarraume, Stellplatze, Spielplatz, etc. HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE * siS andemodetiertingen: AUBAIUTIINGeN sind alch atbernalb der UDeMaUbaren LrtnAstucisliache zuias (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des Dipl.-Ing. Sarah End
A ' saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
360/ e 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG STELLPLATZE , e Fassadenverkleidung: Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien. " : MaBstab 1:500 im Original
SV ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Siehe Plan. . . . ) ) landischen Denkmalpﬂege) vom 13. Juni 2018 . = —%
P — N VM. §§ 16 21AIBAUN.\/O Ein- und Ausfahrten zu den Stellpldtzen sind nur in e Offentlich einsehbare Stellflachen fir Mill- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder rankenden (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Verkleinerung ohne MaBstab s
\ o dem dafur vorgesehenen Bereich zulassig. Geholzen sichtwirksam einzugriinen oder einzuhausen. Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 0 5 25 50 }
Quel/l;: kithn Arihitekten;\Stand: 12/\2023 &5 % v/ff\ (Amt5b|att | S. 2629)
| VoY o NP ~Q - —




