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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Vorhabentrdgerin, die Werkstattzent-
rum fir behinderte Menschen der Lebens-
hilfe gGmbH, plant im Ortsteil Merchweiler
der Gemeinde Merchweiler die Errichtung
einer Wohnstatte fiir betreutes Wohnen
bzw. einer Einrichtung fir Menschen mit
Assistenzbedarf.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Ortsteils Merchweiler,
an der HauptstraBe, innerhalb einer Brach-
flache zwischen der Eisenbahnstrale und
der Peter-Wust-StraBBe. Das Plangebiet wird
durch die umliegende gemischt genutzte
Bebauung geprégt, sowie durch die west-
lich angrenzenden Brachflachen und Zier-
garten. Der Bereich wird heute als Spiel-
platz genutzt, im Ubergang zur StraBenver-
kehrsflache der HauptstraBe befindet sich
die Bushaltestelle +Abzweigung
Quierschied”, welche ggf. verlegt werden
soll. Es handelt sich um eine Brachfldche in
integrierter innerdrtliche Lage.

Die ErschlieBung der Flache ist iber die
,HauptstraBe” gesichert. Die erforderlichen
Stellpldtze konnen vollstandig auf dem
Grundstlick organisiert werden. Die Ein-
und Ausfahrt wird (iber eine Zufahrt durch
iiber die ,HauptstraBe” erfolgen.

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung sehr gut geeignet, da die Umgebung
ebenfalls von Wohnnutzungen und das
Wohnen nicht wesentlich stérenden Nut-
zungen gepragt ist.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Plangebiets nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile). Eine Bebauung ist somit grundsatz-
lich moglich. Auf dieser Grundlage kann je-
doch die geplante Bebauung nicht realisiert
werden. Um fiir das Plangebiet eine Vorha-
benzuldssigkeit herzustellen, ist daher die
Aufstellung  eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erforderlich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Merchwei-
ler hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und §
2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Auf-

stellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Wohnstatte ~ WZB

Merchweiler” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 1.800 m?.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das
Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.290 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber

die  Umweltvertrdglichkeitsprifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach

Blick in das Plangebiet von Nordosten
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§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
stellt fir das Plangebiet einen Spielplatz so-
wie eine Wohnbauflache dar. Somit ist das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
nicht vollstandig erfillt. Der Flachennut-
zungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist vom
Vorhabentrager zu erarbeiten, der Kom-
mune vorzulegen und abzustimmen.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrdger auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vor-
habentrégers hingegen bleiben recht-
lich gegeniber dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan selbststéndig.

Haltestelle , Abzweigung Quierschied” (rechts liegt das Plangebiet)

Ly SRR
B
. 18, L

Grinflache im , Blockinnenbereich”
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Ortsteils Merchweiler,
an der HauptstraBe, innerhalb einer Brach-
flache zwischen der Eisenbahnstrae und
der Peter-Wust-StraBe. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Stden durch die ge-
mischt genutzte Bebauung mit angren-
zenden Ziergarten der ,HauptstraBe”
und , EisenbahnstraBe”,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der ,HauptstraBe”, sowie der da-
hinter liegenden Bebauung,

e im Westen durch private Ziergarten und
Freiflachen der ,HauptstraBe” und
LEisenbahnstraBe”.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zu entneh-

men.

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (schwarze Balkenlinie); ohne MaBstab;

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhiltnisse

Der Vorhabentrdger ist Uber die Flachen ver-
fiigungsberechtigt. Aufgrund dessen ist von
einer zligigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als minder-
genutzter Spiel- und Stellplatz dar, im Uber-
gang zur StraBenverkehrsflache der Haupt-
straBe befindet sich die Bushaltestelle , Ab-
zweigung Quierschied”, welche ggf. verlegt
werden soll. Es handelt sich um eine Brach-
flache in integrierter innerértliche Lage.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch Wohn- und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen mit privaten
Grlin- und Freiflachen gepragt.

Die geplante Nutzung figt sich somit in die
bereits vorhandene Bau- und Nutzungs-
struktur des Umfeldes ein.

b s Ry

Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist insgesamt eine relief-
arme Topografie auf. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Topografie in irgend-
einer Weise auf die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes (insbesondere = Festset-
zung des Baufenster) auswirken wird.

Verkehrsanbindung, Verkehrs-
untersuchung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iber die ,HauptstraBe”, welche das
Plangebiet im weiteren Verlauf an das ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz anschlie-
Ben. Weitere ErschlieBungsanlagen sind
nicht erforderlich.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stell-
pldtze werden oberirdische Stellpldtze er-
richtet.
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Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind in der unmittelba-
ren Umgebung (HauptstraBe) bereits vor-
handen.

Dennoch sind die landeswasserrechtlichen
Vorgaben zu beachten: ,Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll von den Eigentu-
mern der Grundstlicke oder den zur Nut-
zung der Grundstiicke dinglich Berechtigten
im Rahmen der Satzung nach Absatz 3 vor
Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein
oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden
[..]" (§ 49a Abs. 1 S. 1 SWG)

Gem. des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung ungeeignet bzw.
nur bedingt geeignet.

(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:
27.11.2023)

Der nachstgelegene Vorfluter (Erbdchel-
chen) liegt ca. 340 m westlich des
Plangebietes. Der Aufwand, der fir die
Anbindung an diesen Vorfluter betrieben
werden msste, ware jedoch - vor dem Hin-
tergrund der gegenlber dem Bestand neu
anzuschlieBenden Flache und der dazwi-
schenliegenden  Grundstlicke in  Fremd-
eigentum - insbesondere aufgrund der Ent-
fernung des Vorfluters sowie in Anbetracht
der damit verbundenen Kosten, die das Viel-
fache der Kosten fir die Anbindung an den
bestehenden Mischwasserkanal in  der
HauptstraBe Ubersteigen wirden, unver-
haltnismaBig hoch. Somit ist der Ausnah-
metatbestand des § 49 a Abs. 4 SWG somit
gegeben.

Das unbelastete Niederschlagswasser, wel-
ches auf dem Grundstlck anfallt, ist vorran-
gig vor Ort zu versickern oder zuriickzuhal-
ten (z. B. in Zisternen). Es ist ein Rlckhalte-
volumen von mindestens 50 Litern pro Qua-
dratmeter abflusswirksamer Flache zu
schaffen. Das Riickhaltevolumen ist durch
den Einsatz von Retentionszisternen, unter-
irdischen Speicherstrukturen oder dhnlichen
Anlagen zu realisieren. Zisternen sind mit
einem Drosselabfluss und einem Notiiber-
lauf auszustatten, die eine kontrollierte Ab-
gabe an die ortliche Kanalisation ermégli-
chen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist ge-
drosselt (iber einen Regenwasserkanal der

telborn

Merchweiler

Wemm

o)

Karte zur potenziellen Versickerungseignung (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet;
Plangebiet = blauer Punkt); Quelle: GeoPortal Saarland (27.11.2023), Hintergrundkarte: ZORA, Z — 026/05,

LVGL; Bearbeitung: Kernplan

angrenzend vorhandenen offentlichen Ka-
nalisation zuzufiihren. Ein Trennsystem liegt
in der ndheren Umgebung des Plangebietes
jedoch nicht vor.

Das Plangebiet ist zwar an den bestehen-
den Mischwasserkanal anzuschlieBen, die
Entwasserungsanlagen sind jedoch inner-
halb des Plangebietes im modifizierten
Trennsystem herzustellen, damit bei einer
spateren Trennung der Abwassseranlagen
der Gemeinde auBerhalb des Plangebietes
ein Anschluss erfolgen kann. Das Schmutz-
wasser ist durch Anschluss an die angren-
zende vorhandene offentliche Kanalisation
ZU entsorgen.

Die erforderlichen Anlagen missen den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfilhrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum 2. Ordnung (mittelzentraler Verflechtungsbereich Neunkirchen)

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze °

(Z 12) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der
Siedlungsachsen (ausgewogene Raumstruktur, Vermeidung flachenhafter Siedlungs-
strukturen, Erreichbarkeitsverhaltnisse)

(Z 17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes
statt Ausdehnung in den AuBenbereich

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Baufléchen hat Vorrang vor der Ausweisung
und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen

Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache Gberwiegend Wohnen, entspricht dem
Vorhaben

keine Restriktionen fir das Vorhaben

Wohneinheiten

2,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt
die Flache ist bereits in der Flachennutzungsplanung als Wohnbauflache dargestellt
Baureifmachung flr zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Plangebiet bereits erschlossen (somit keine ErschlieBung neuer Flachen im
AuBenbereich erforderlich)

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Besonderheit Betreutes Wohnen: keine Anrechnung, da Einrichtungen fiir betreutes
Wohnen (Service-Wohnen) und stationdre Alten-/Pflegehilfe, etc. nicht als Wohnun-
gen im Sinne des LEP gelten

Bauliicken
in B-Planen
Bedarfs- nach § 30,
faktor (WE §33 und WE
Einwohner pro 1.000 WE-Bedarf Reserve § 34 Abs. 4 Bedarf
(31.12.2020) | EW und Jahr) bis 2030 FNP in ha | Dichte LEP | WE Reserven BauGB aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Ortsteil 5.102 2,5 191 2,9 25 73 30 88
Merchweiler

Baulticken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Ortsteil Merchweiler; Quelle: Gemeinde Merchweiler, Stand: 03/2021

Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem Land-

schaftsprogramm des Saarlandes
Lage innerhalb des Regionalparks Saarland nachrichtlich ibernommen
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche

Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

e nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, — Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturparks, Na-
tionalparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

e nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches bzw. von planungsrelevanten Arten im direkten Planungsumfeld:

keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) im direk-
ten Siedlungsumfeld

im Zuge der faunistischen Erfassungen zum LIK Nord wurden im siidlichen Teil des ca.
180 m noérdlich beginnenden Kerngebietes , Schlammweiher Hahnwies und Umfeld”
u.a. der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), das GroBe Mausohr, die Wasserfleder-
maus, der GroBe Abendsegler und die Zwergfledermaus nachgewiesen

fir die genannten Fledermausarten stellt der Planungsraum mit Sicherheit keinen
essentiellen Teillebensraum dar, es darf allerdings davon ausgegangen werden, dass
insbesondere die Zwergfledermaus und der GroBe Abendsegler auch die Planungs-
flache als Jagdgebiet nutzten

fir den GroBen Feuerfalter stellen die Zierrasenflachen keinen geeigneten Lebens-
raum dar

keine ABSP-Flache innerhalb des Geltungsbereiches

keine im GeoPortal als FFH-Lebensraum oder als n. § 30 BNatSchG geschiitzte Flache
betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden mussen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehdlzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufihren.

Besonderer Artenschutz (§§19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop- / Habitataustattung des Geltungsbereiches:

e der Geltungsbereich umfasst eine schmale Baullicke im ansonsten dicht bebauten
Siedlungsbereich von Merchweiler, er schlieBt auch die zwei in das Quartierinnere
zwischen HauptstraBe, Peter-Wust-Str. und EisenbahnstraBe folgenden Flurstiicke ein,
so dass insgesamt eine schmale und lange Baufldche entsteht

der vordere Teil der Flache wurde bis vor kurzem noch als Spielplatz genutzt, die
Gerdte wurden bereits entfernt

das Grundstlick grenzt straBenseitig an eine Bushaltestelle, dahinter befindet sich ein
mit gebundener Decke befestigter Platz fir 4-5 PKW-Stellplatze

der Bereich des Spielplatzes ist mit einer niedrigen Formschnitthecke abgegrenzt,
gegeniiber den Nachbargrundstiicken befinden sich insgesamt 6 Solitare (Linden
u.a.), im vorderen Abschnitt neben den Stellplatzen eine mehrstammige, altere Linde

an keinem der Baume konnten Stamm- oder Asthéhlen entdeckt werden
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Kriterium

Beschreibung

an Bushaltestelle angrenzender PKW-Stellplatz (o.l.); vorderer Abschnitt des ehemaligen Spielplatzes mit
entfernten Spielgeraten (o..); Blick vom Gehdlzriegel auf die zur Bebauung vorgesehene Flache in Rich-
tung HauptstraBe (u.L.); hinteres als private Grinflache vorgesehenes Zierrasensegment mit randlicher
Brombeerhecke(u.r.)

das Gelande des ehemaligen Spielplatzes ist als Zierrasenflache angelegt, das Areal
endet etwa im hinteren Drittel des Geltungsbereiches mit einem eingewachsenen
Geholzriegel aus Feldahorn und einer zweistdammigen Zitterpappel mit Durchgangs-
mdglichkeit; dahinter schlieBt sich eine weitere Zierrasenflache an, dieser Abschnitt
ist im Bebauungsplan als private Griinflache vorgesehen

damit wird die Aufteilung in vordere Stellpldtze, nutzbarer (dann bebauter) Mittel-
bereich und Griinflache so beibehalten werden

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der Ortslage von Merchweiler an stark befahrener DurchgangsstraBe
mit Bushaltestelle

typische Larm- und Stérdisposition eines starker frequentierten Ortskernbereiches

friher Bewegungsreize durch intensive Nutzung der Planungsflache als Spielplatz,
aktuell immer noch durch angrenzende Grundstiicke mit Freizeitnutzung

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

unbebaute und als Ziergriin genutzte Freiflache mit einzelnen randlichen Solitaren

mit wertgebenden Arten ist aufgrund der Lage und der Stérdisposition grundsatzlich
nicht zu rechnen

lediglich begrenzte Brutmdglichkeiten fir Gehélzbriter im schmalen eingewachse-
nen Gehdlzriegel und kleineren auswachsenden Brombeerhecken

auch fiir Fledermause bestehen auf der Flache keine Quartierméglichkeiten, Baum-
hohlen sind nicht ausgebildet

der Geltungsbereich wird daher von Fledermausen wie Végeln vor allem als Teille-
bensraum genutzt

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund der Lage im Ortskernbereich und der
fehlenden essentiellen Habitatstrukturen (Laichmdglichkeiten fiir Amphibien, Beson-
nungs-/ Uberwinterungsplatze oder grabfahige Eiablagesubstrate fiir Reptilien) und
spezifischen Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen (Schmetterlinge) nicht zu erwarten
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

in Bezug auf die moglichen Geholz-/Gebiischbriter darf die Regelvermutung gelten,
dass es sich um eurydke bzw. ubiquitare Siedlungsarten handelt und in Bezug auf die
Fortpflanzungsstatten die Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG gilt, in
dem eingewachsenen Gehdlzriegel sind z.B. Amsel, Rotkehlchen und Mdénchsgras-
miicke als Brutvogel méglich, der Kronenraum der wenigen Solitdre praktisch ohne
Brutmdglichkeiten

bei Vogeln ist daher nicht mit VerstoBen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu rech-
nen

dies gilt auch fiir Fledermause: Quartiere sind auf der Flache auszuschlieBen; an den
Solitdren sind auch keine von Einzeltieren nutzbaren Borkenstrukturen wie z.B. tiefe
Risse, abstehende Rindenplatten 0.d. ausgebildet; bei den auf der Fldche mdglicher-
weise jagenden Fledermausen ist mit den typischen Siedlungsarten zu rechnen, v.a.
der Zwerg- und Breitfligelfledermaus; eine besondere, fiir den Fortpflanzungserfolg
essentielle Qualitat als Jagdhabitat ist nicht zu erkennen

VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher auch bei den Fledermdusen sicher auszu-
schlieBen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraume n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als Le-
bensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entsprechen-
de Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
unter Beachtung der gesetzlichen Rodungsfristen nicht zu erwarten

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Quelle: Gemeinde Merchweiler

Darstellung: Wohnbauflache und Kennzeichnung Spielplatz (Quelle: Gemeinde
Merchweiler)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig erfillt; der Flachennut-
zungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen

3 Y N PVAT, /

Bebauungsplan

nicht vorhanden
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Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fir die Entwicklung des im
Innenbereich des Ortsteils Merchweiler be-
findlichen Grundstiickes an die Gemeinde
Merchweiler herangetreten.

Die Inanspruchnahme anderer Flachen im
AuBenbereich werden dadurch vermieden.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers des Ortsteils Merchweiler durch Be-
treutes Wohnen bzw. eine Einrichtung fir
Menschen mit Assistenzbedarf. Eine Be-
trachtung von Planungsalternativen kann
aus folgenden Griinden auBen vor bleiben:

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB verlangen eine Pri-
fung des Planungsbedarfs, die kritische
Wirdigung  sich  aufdrangender
Standortalternativen, sowie in Grund-
ziigen alternative Formen der Boden-
nutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und offentliche Belan-
ge so gering wie mdglich beeintrachtigt
(Vertraglichkeit) und die Planungsziele
am besten erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt
es sich um die Nachverdichtung einer
Flache im infrastrukturell erschlossenen
Innenbereich. Andere Standorte flir be-
treutes  Wohnen oder  Nutzungs-
alternativen flr die Flachen drangen

sich aufgrund des Vorrangs der
Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz
3 BauGB und der bestehenden
Umgebungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Be-
bauung um die maBvolle Nachverdich-
tung eines bereits erschlossenen Grund-
stlicks, was die bestehende Infrastruk-
tur effizienter auslastet und perspekti-
visch die Inanspruchnahme von Flachen
im AuBenbereich verhindert (sparsamer

Umgang mit Grund und Boden gem. §
1a Abs. 2 BauGB).

Die vorgesehene Nutzung weist einen
geringen Stérgrad auf. Durch die ge-
plante Entwicklung des Grundstickes
wird die Gemeinde Merchweiler der an-
haltenden Nachfrage nach besonderem
Wohnraum gerecht.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: Kiihn Architekten; Stand: 12/2023
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e Die Umgebung ist hier (iberwiegend
von Wohn- und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen gepragt.
Somit sind weder vom Plangebiet auf
die Umgebungsnutzung noch von der
Umgebung auf das Plangebiet nachtei-
lige Auswirkungen zu erwarten.

e Das Plangebiet verflgt Uber eine gute
Anbindung an das ortliche und
tiberdrtliche Verkehrsnetz.

Stadtebauliche Konzeption

,Das Projekt umfasst die Errichtung einer
Wohnstatte flir erwachsene Menschen mit
geistigen und kérperlichen Beeintrachtigun-
gen in Merchweiler. Diese Einrichtung, kon-
zipiert als péadagogische Wohnform und
nicht als Pflegeeinrichtung, zielt darauf ab,
den Bewohnern, die vorwiegend in den
Werken der WZB gGmbH tétig sind, ein
neues Zuhause zu bieten. Die geplante

Wohnstatte dient Menschen mit Mehrfach-
Behinderungen und schweren kognitiven
Einschrankungen, die einen erhéhten Be-
darf an Assistenz, Begleitung und Betreu-
ung in allen Lebensbereichen haben.

Der Neubau wird 16 Bewohnern ein indivi-
duell zugeschnittenes Wohnangebot bieten,
mit Einzelzimmern und adaptierbaren Rau-
men flr Paare. Jedes Zimmer verfigt dber
moderne Kommunikationsanschliisse (TV,
Internet, Telefon) und ist barrierefrei gestal-
tet. Die Einrichtung beinhaltet auBerdem
gemeinschaftlich genutzte Wohn- und Ess-
bereiche, ein Pflegebad mit mobilen Liftern,
Notrufsysteme in Badern und Wechsel-
sprechanlagen. Die Ausstattung orientiert
sich an den behinderungsspezifischen Erfor-
dernissen und den Vorgaben der Heimmin-
destbauverordnung.

Die Wohnstatte ist rund um die Uhr, ganz-
jahrig in Betrieb. Sie wird von qualifiziertem

’ ANSICHT WEST - VORDERANSICHT

Fachpersonal betreut. Neben der Bewoh-
nerversorgung umfassen die Dienstleistun-
gen auch eine externe Reinigung, Wasche-
versorgung mit entsprechenden Wasch-
moglichkeiten und ausreichend Lagerfla-
chen fiir verschiedene Bedarfsgegenstande.

Die DGNB-Zertifizierung flir das Projekt
Wohnstdtte Merchweiler signalisiert, dass
das Bauvorhaben gemaB den Standards der
Deutschen Gesellschaft flir Nachhaltiges
Bauen in Bezug auf Umweltvertrdglichkeit,
Energieeffizienz und Ressourcenschonung
realisiert wird. Sie garantiert auch eine hohe
Qualitat in Planung und Ausfiihrung, um
Langlebigkeit und dkonomische Effizienz zu
sichern.”

(Quelle: Projektbeschreibung vorhabenbezogener Be-
bauungsplan ,Wohnstatte WZB Merchweiler” in
Merchweiler, Stand: Juli 2023, Werkstattzentrum fur
behinderte Menschen der Lebenshilfe gGmbH, Am Be-
ckerwald 31, 66583 Spiesen-Elversberg)
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Begriindungen der Festsetzungen und

weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet; hier:
»Betreutes Wohnen / Einrichtung
fiir Menschen mit Assistenzbedarf*

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Analog § 11 Abs. 1 BauNVO ist ein solches
Gebiet als sonstiges Sondergebiet festzu-
setzen, das sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheidet. Analog Abs. 2 ist deren
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
festzusetzen.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die Er-
richtung einer Wohnstétte fir Menschen
mit geistiger und kérperlicher Beeintrachti-
gung in integrierter Lage an der Hauptstra-
Be in Merchweiler planungsrechtlich zu er-
mdglichen.

Die Wohnstatte ist als padagogische Ein-
richtung zu sehen und nicht als Pflegeein-
richtung. GemaB der jeweiligen Bediirfnisse
und Behinderungsbesonderheiten werden
zusatzlich  grundpflegerische  Leistungen
durchgefiihrt und zum Teil einfache Be-
handlungspflege.

Daher sind im sonstigen Sondergebiet eine
Einrichtung flir Menschen mit Assistenzbe-
darf sowie bauliche Anlagen, die der Ein-
richtung fir Menschen mit Assistenzbedarf
bzw. dem betreuten Wohnen dienen zulas-

sig.
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Weiterhin wurde die Zuldssigkeit von Anla-
gen festgesetzt, die der Nutzung raumlich
und funktional zugeordnet sind. Hierzu zah-
len  Gruppenrdume, Mehrzweckrdume,
Funktionsraume, Nebenraume, Verwal-
tungsraume, Sozialrdaume, Sanitarraume,
Stellplatze, Spielplatz, etc.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet. Einer unver-
haltnismaBigen Hohenentwicklung gegen-
Uber dem Bestand wird durch die Begren-
zung auf eine Maximale vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch technische Aufbauten
Uberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgemaBen Be-
triebs der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt analog § 19
Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zuldssig sind. Demnach erfasst die
Grundflachenzahl den Anteil des Baugrund-
stiicks, der von baulichen Anlagen (ber-
deckt werden darf. Folglich wird hiermit zu-
gleich ein MindestmaB3 an Freiflachen auf
dem Baugrundstlick gewahrleistet (sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6
unterschreitet die in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgelegten Orientierungswerte fiir die
bauliche ~ Nutzung  in  sonstigen
Sondergebieten, orientiert sich an der ange-
strebten Konzeption und wird in Anlehnung
an den Bestand der Umgebung festgesetzt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iber-
schritten werden (gesetzlich vorgesehene
Abweichungsregel).

Zudem wird sichergestellt, dass lediglich
untergeordnete Nebengebdude / Neben-
anlagen zu einem héheren MaB der bauli-
chen Nutzung fihren werden. Unvertretba-
ren Versiegelungen durch Hauptgebdude
wird damit begegnet, die anteilsmaBige
Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (berdimensionierter Baukdrper zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angestrebten Konzeption. Die Festset-
zung ermdglicht somit die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung,
die Gewahrleistung der Entwicklung ortsty-
pischer Bauformen und somit ein harmoni-
sches Einfligen dieser Gebédude in den Be-
stand. Einer Beeintrachtigung des Gemein-
debildes wird damit entgegengewirkt.

Zusammen mit der Festsetzung der maxi-
malen Hoéhe der baulichen Anlagen kann
durch die Festsetzung der Vollgeschosse
insgesamt vermieden werden, dass es durch
eine Ausnutzung der Geschossigkeit (Staf-
felgeschoss, Kellergeschoss) zu einer un-
erwlinschten Hohenentwicklung kommt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der abweichenden Bauwei-
se im Sinne einer offenen Bauweise ermdg-
licht eine aufgelockerte Bebauung mit ent-

sprechenden Abstandsflachen, die im We-
sentlichen der Baustruktur der Umgebungs-
bebauung in offener Bauweise entspricht.
Damit wird eine Anpassung des Plangebiets
an das typische Gemeindegeflige sowie
eine groBtmogliche Flexibilitdt bei der Be-
bauung gewahrleistet.

Im nordlichen Grenzabstand ist eine dem
Hauptgebdude untergeordnete Hausein-
gangsliberdachung zuldssig, da dies eine
Anforderung der DGNB-Zertifizierung dar-
stellt. Zu der Hauseingangstiberdachung
zahlt ebenfalls eine zusatzliche Wand zum
Schutz vor Witterung. Es handelt sich damit
lediglich um eine geringflgige Ausweitung
der gem. § 7 Abs. 6 Nr. 2 ¢ LBO Saar ohne-
hin zuldssigen Ausnahme bei der Bemes-
sung von Abstandsflachen fiir Hausein-
gangstberdachungen. In ihren vorgesehe-
nen MaBen bleibt die zuldssige Hausein-
gangsliberdachung dartber hinaus hinter
den im Grenzabstand und ohne eigenen
Grenzabstand gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 LBO
Saar zuldssigen Nutzungen (Garagen,
Nebengebdude zum Lagern, sowie Ge-
wadchshduser von 12 qm) zuriick.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
MaB tiberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfiigiger Spielrdume an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
Baukdrper.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradstellplat-
ze). Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuléssig sind oder zugelassen
werden kénnen (z. B. Stellplatze).
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Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mo-
bilitat dienen, sind innerhalb des Geltungs-
bereichs des Plangebietes, auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu-
lassig, auch soweit fir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Dies ermoglicht
beispielsweise die Realisierung von Ladein-
frastruktur auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Flachen.

Im nérdlichen Grenzabstand ist eine dem
Hauptgebdude untergeordnete Hausein-
gangstiberdachung zuldssig, da dies eine
Anforderung der DGNB-Zertifizierung dar-
stellt. Zu der Hauseingangsiiberdachung
zahlt ebenfalls eine zusatzliche Wand zum
Schutz vor Witterung. Es handelt sich damit
lediglich um eine geringflgige Ausweitung
der gem. § 7 Abs. 6 Nr. 2 ¢ LBO Saar ohne-
hin zuldssigen Ausnahme bei der Bemes-
sung von Abstandsflachen fir Hausein-
gangstiberdachungen. In ihren vorgesehe-
nen MaBen bleibt die zuldssige Hausein-
gangstiberdachung darlber hinaus hinter
den im Grenzabstand und ohne eigenen
Grenzabstand gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 LBO
Saar zuldssigen Nutzungen (Garagen,
Nebengebdude zum Lagern, sowie Ge-
wachshauser von 12 gm) zuriick.

Flachen fiir Stellplatze mit ihren
Zufahrten

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung dient der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot im Plangebiet. Zudem
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatz-
nachweis ausschlieBlich auf dem Grund-
stlick erfolgt.

Darlber hinaus tragt die Festsetzung dazu
bei, dass der ruhende Verkehr auf der be-
stehenden Verkehrsflache vermieden wird.

Die Zuldssigkeit einer Wartezone flir Busse
innerhalb der Stellplatzflache verbessert die
infrastrukturelle Anbindung und Zugéng-
lichkeit der Einrichtung. Dies ist besonders
relevant fiir eine Einrichtung, die Menschen
mit Assistenzbedarf betreut, da es deren
Mobilitat und gesellschaftliche Teilhabe for-
dert.

Anschluss an Verkehrsflichen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereiche
Stellplédtze

Analog § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der Ein- und Ausfahrt-
bereiche fir die geplanten Stellplatzflachen
wird sichergestellt, dass die Ein- und Aus-
fahrt langfristig an der verkehrstechnisch
glinstigen Positionen angelegt bleibt und
keine weiter Ein- und Ausfahrtbereich an
anderer Stelle hergestellt wird.

Private Griinflache
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Bereiche innerhalb des Geltungsbe-
reiches, die nicht fiir die Errichtung des Ge-
baudes fiir betreutes Wohnen bzw. die Ein-
richtung fiir Menschen mit Assistenzbedarf
benétigt werden, werden als private Griin-
flachen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Gebaudebriiter,
Fledermduse) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstiicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglinstigt.

Die Speicherung der Sonneneinstrahlung
durch groBflachig versiegelte Flachen (z.B.
sogenannte , Steingarten”) wahrend heiBer
Sommermonate beeintrachtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begri-
nung vermieden werden. Begriinte Freifla-
chen wirken sich zudem positiv auf die Ar-
tenvielfalt und den Erhalt der natirlichen
Bodenfunktionen aus.

Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerortlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
bereits  bestehenden  Bebauung (u.a.
Wohnbebauung) und der geplanten Versie-
gelung ist die hochwertige und qualitdtsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Gemeinde- und Landschaftsbild erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Eingriinung der Stellplatze zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat und zur Verbesse-
rung der siedlungsokologischen und stadte-
baulichen Qualitat im Plangebiet und dem
Einfiigen in das Gemeindebild. Die Pflanz-
liste beschrénkt sich auf weitgehend hitze-
resistente Arten, deren Bliihverhalten fiir Al-
lergiker geeignet ist und die einen 6kologi-
schen Mehrwert als Nahrungs- und Lebens-
raum fUr Insekten und Vogel bieten. Unge-
eignete oder invasive Arten wurden nicht in
die Liste aufgenommen. Streuobstbdume
leisten einen erheblichen Beitrag zur Arten-
vielfalt.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlandi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir die Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
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meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Gemeinde- und Landschaftshild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form, Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse (z. B. glénzende Fas-
saden) verhindern.

Bedingt durch geringfligige HGhenunter-
schiede im Geltungsbereich konnen im Rah-
men der Bauarbeiten Geldndemodellierun-
gen erforderlich werden, die auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstticksflache
gestalterisch vertretbar sind.

Einhausungen bzw. Standflachen fir Mull-
und Abfallbehdlter, sowie Einfriedungen
pragen maBgeblich das Orts- und StraBen-
bild, soweit sie offentlich einsehbar sind.
Um ein ansprechendes und nicht abschir-
mendes Erscheinungsbild zu gewdhrleisten,
ist eine vegetative Ausfiihrung gefordert.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den. Durch die vorliegende Planung wird
eine mindergenutzte Freiflache in einem
durch Wohnnutzung gepragtem Gebiet fir
die besondere Wohnform des betreuten
Wohnens umgewandelt.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Planvorhaben hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft  einflgt.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu Stérungen und damit zu
Beeintrachtigungen fiihren konnte.

Bei dem vorgesehenen Nutzungen im Sons-
tigen Sondergebiet handelt es sich um Nut-
zungsformen, die einen geringen Stoérgrad
aufweisen.

Die unmittelbare Umgebung des Plange-
bietes ist ebenfalls von Wohnbauflachen
(FNP) gepragt. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen dieser Nutzungen sind bisher keine
bekannt und auch kiinftig nicht zu erwar-
ten.

Uber die Abstandsflachen wird eine ausrei-
chende Belichtung und Beliftung gewahr-
leistet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
kommt somit der Forderung, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung der Grundbe-
dirfnisse gesunde und sichere Arbeitsbe-
dingungen vorfindet, in vollem Umfang
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum bzw. mit einem entsprechenden

Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt. Das Angebot sollte dabei vielfél-
tig sein und den unterschiedlichen Wiin-
schen und Bedurfnissen der Bevélkerung
Rechnung tragen. Der vorliegende vorha-
benbezogene Bebauungsplan kommt dieser
Forderung nach.

Aufgrund gesellschaftlicher Verdnderungen
hin zu mehr Inklusion und Selbstbestim-
mung sowie durch die Vorgaben der UN-Be-
hindertenrechtskonvention, ~welche die
Rechte auf Teilhabe und Unabhangigkeit
betonen, wachst der Bedarf an betreutem
Wohnen fiir Menschen mit Assistenzbedarf.
Mit dem vorliegenden Vorhaben werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Einrichtung fir Men-
schen mit Assistenzbedarf, sowie fiir betreu-
tes Wohnen in Merchweiler geschaffen.
Hierdurch wird der bestehenden Nachfrage
nach inklusivem Wohnformen Rechnung
getragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Ge-
meinde- und Landschaftsbildes

Trotz seiner modernen Asthetik, die durch
das Flachdach im Kontrast zu den umge-
benden Satteldachern auffdllt, tragt das
nachhaltigkeitszertifizierte Bauprojekt zu
einer positiven Entwicklung des Ortsbildes
bei, indem es moderne, umwelthewusste
Bauweisen reprdsentiert und somit zur
architektonischen Vielfalt des Umfelds bei-
tragt.

Das Gemeinde- und Landschaftshild wird
durch die Planung nicht negativ beeinflusst,
da die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Der vorgesehene Baukdrper weist maximal
zwei Vollgeschosse auf, ist in seiner Hohe
auf eine der Umgebung angepasste Maxi-
male begrenzt und flgt sich somit in die
Umgebung ein. So wird ein harmonischer
Ubergang  zwischen Bestandsbebauung
und Neubebauung gewdhrleistet.

Die  Begriinungen  im  Plangebiet
(Baumpflanzungen, private Griinflache) tra-
gen zudem dazu bei, dass keine negativen
Auswirkungen auf das  Orts- und
Landschaftsbild entstehen.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage (das Plangebiet
ist bereits {iberwiegend von Bebauung um-
geben) sowie der Bewegungsunruhe in Fol-
ge der unmittelbar angrenzenden StraBen
finden ber das bisherige Mal3 hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem MaBe statt. Die
potenziellen Auswirkungen auf umwelt-
schitzende Belange sind gering.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der naheren Umgebung stark
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe 6kologische Wer-
tigkeit flir Tiere und Pflanzen hat. Auch hin-
sichtlich der Arten und Biotope sowie der
biologischen Vielfalt ist der Geltungsbereich
nicht besonders hochwertig und deutlich
beeintrachtigt. Das Gebiet hat keine beson-
dere naturschutzfachliche oder dkologische
Bedeutung.

Lebensrdume nach Anhang 1 der FFH-Richt-
linie sind nicht betroffen. Da den Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches keine essen-
tielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden
kann, entsprechende Arten hier nicht vor-
kommen oder im Falle der hier potenziell
vorkommenden Arten(gruppen) eine Ver-
schlechterung des  Erhaltungszustandes
nicht prognostiziert werden kann, sind
Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Um-
weltschadensgesetz unter Beachtung der
gesetzlichen Rodungsfristen nicht zu erwar-
ten

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstiickseigentlimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass bei Beachtung der erfolgten Hinweise
die Belange des Hochwasserschutzes /

Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
wird es zu einem geringfiigigen Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Die Kapazi-
tat des ortlichen Verkehrsnetzes der , Haupt-
straBe” ist ausreichend, da sie bereits fur
hohere Verkehrsdichten ausgelegt ist und
einen reibungslosen Verkehrsfluss auch bei
leicht erhohtem Verkehrsaufkommen ge-
wahrleistet.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrdchtigung der ,Haupt-
straBe” durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes grundsatzlich
vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen kdnnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstlickseigentiimer / den Vorhaben-
trdger keine negativen Folgen. Wie die vor-
angehenden Ausflhrungen belegen, wer-
den die Nutzbarkeit und auch der Wert des
Grundstticks, auch der Grundstiicke im Um-
feld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten.

Es wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um das Einfligen in den Bestand
weitgehend zu sichern (vgl. vorangegange-
ne Ausfiihrungen).

Dariiber hinaus kann der gestiegenen Nach-
frage nach Wohnraum fiir Menschen mit As-
sistenzbedarf und Arbeitsplatzen in integ-
rierter Lage Rechnung getragen werden.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht tbermaBig beeintrachtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

¢ Nachverdichtung des Siedlungskorpers,
Nachnutzung einer mindergenutzten
Freiflache

e mit der Schaffung der planungsrecht-
lichen Zuldssigkeit zur Errichtung von
betreutem Wohnen wird der aus zuge-
teilter Teilhabe und zunehmenden
Selbstbestimmungsrechten resultieren-
den Nachfrage an Wohnraumangebot
fir Menschen mit Assistenzbedarf in
integrierter Lage Rechnung getragen

e Storungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt
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e Keine negativen Auswirkungen auf das
Gemeinde- und Landschaftshild

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschut-
zes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf den
Grundstiicken

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die flr die Planung sprechen, kommt die
Gemeinde Merchweiler zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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